Projekt

z dnia 17 wrze$nia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

7 dnia 24 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Piastowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust.lustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz.609 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.0
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 725), Rada Miejska w Piastowie uchwala, co nastepuje:

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA PIASTOWA

Rozdzial 1. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, zamiennych, najmu socjalnego oraz
pomieszczen tymczasowych wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Miasta Piastowa.
W szczegdlnosci okresla:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony iw ramach najmu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawcow do ich poprawy poprzez zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony badz najmu socjalnego;

3) kryteria wyboru oso6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
niecoznaczony badz najmu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Piastowa
pomiedzy dwoma indywidualnymi najemcami lub pomigdzy najemca a Miastem Piastowem badz pomigdzy
najemcg lokalu mieszkalnego a najemcg lokalu z innych zasobow;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i 0 najem socjalny oraz
sposob poddawani tych procedur kwalifikacyjnych kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;

8) warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych;

9) zasady przeznaczania lokali w celu realizacji zadan, o ktorych mowa w art.4 ust.2b ustawy;
§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 );

2) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Piastow;

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Piastowa;
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4) Urzedzie — oznacza to Urzad Miejski w Piastowie;

5) niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ sytuacj¢, w ktorej osoba/rodzina
nie posiada jakiegokolwiek tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub posiada tytut do czegsci lokalu
niespelniajacej jej potrzeb;

6) mieszkancach — wnioskodawcach - nalezy przez to rozumie¢ petnoletnie osoby fizyczne wystepujace do
Burmistrza z wnioskiem o zawarcie umowy najmu, faktycznie zamieszkujace na terenie Miasta Piastowa
i realizujagce w nim podstawowe potrzeby zyciowe tzn. prowadzace gospodarstwo domowe, dzieci
uczeszeczajace do piastowskich szkot lub przedszkoli itp. Zamieszkanie powinno by¢ potwierdzone umowg
najmu zajmowanego lokalu, badz zaswiadczeniami lub innymi dokumentami o zameldowaniu na pobyt
staty lub dlugoterminowy czasowy w granicach administracyjnych Miasta;

7) wniosku — nalezy przez to rozumie¢ dokument wraz zalacznikami sktadany przez osobg¢ (wnioskodawce)
ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu na formularzu okreslonym przez Burmistrza w drodze
zarzadzenia;

8) rejestrze — nalezy przez to rozumie¢ opracowane w formie papierowej lub elektronicznej zestawienia
wnioskow w poszczegolnych kategoriach, zawierajace date ich ztoZenia;

9) Spotecznej Komisji Mieszkaniowej — zwanej dalej Komisja, oznacza organ doradczy Burmistrza
uczestniczacy w procedurze kwalifikacyjnej wnioskow i przygotowaniu projektéw listy mieszkaniowe;,
petiacej takze funkcje kontroli spolecznej nad gospodarka mieszkaniowa Miasta. Komisje powotuje
Burmistrz na okres kadencji Rady Miejskiej sposrod radnych izatrudnionych w sferze spolecznej
pracownikow Urzedu. Ustala sktad personalny Komisji inadaje jej Regulamin dzialania w drodze
zarzadzenia.

10) rocznej liscie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wykaz wnioskodawcow zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, w oparciu o procedur¢ kwalifikacyjng wedtug niniejszej
uchwaly, zaakceptowang przez Komisje Mieszkaniows i zatwierdzong przez Burmistrza;

11) wskazanie — nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu lub
tymczasowego pomieszczenia wydany przez Burmistrza badz osobg¢ dziatajacg z jego upowaznienia;

12) najem socjalny — nalezy przez to rozumie¢ umoweg najmu socjalnego lokalu nadajacego si¢ do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktdérego powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5m?, aw przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.
Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony;

13) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wynajmowany na czas nieoznaczony
1 przeznaczony w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach;

14) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy na terenie Miasta wyposazony w co
najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie wyposazony byt lokal uzywany dotychczas, o powierzchni
pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym, warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na czlonka
gospodarstwa domowego przypada 10m? powierzchni tacznej pokoi, aw wypadku gospodarstwa
jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni;

15) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do zamieszkania,
posiadajace dostep do zrddia zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaty si¢
poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody
budowlane oraz zapewniajace mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow, zapewniajace
co najmniej Sm? powierzchni mieszkalnej na jedng osobg i w miare mozliwos$ci znajdujace si¢ w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane;

16) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe
samodzielnie zajmujaca lokal mieszkalny albo gospodarstwo prowadzone przez te osobe wspolnie
z matzonkiem iinnymi osobami stale znig zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktéore swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby. Do cztonkdéw gospodarstwa domowego nie wlicza
si¢ 0sob przebywajacych w instytucjach uprawnionych do dodatku mieszkaniowego;
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17) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdod zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 21 czerwca
2001 o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z2023 r. poz.1335). Dochdd miesigczny gospodarstwa
stanowig dochody wnioskodawcy i cztonkow jego rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania,
wykazanych ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane przez wnioskodawce;

18) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach
Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
,,Monitor Polski”;

19) kryteriach dochodowych — nalezy przez to rozumiec:

a) pozostawanie w niedostatku — to udokumentowany $redni miesieczny dochod brutto z okresu kolejnych
trzech miesigecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu socjalnego przypadajacy
na cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy:

- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych,

b) Obnizka czynszu o 20% przyshuguje najemcom pozostajacym w niedostatku odpowiednio wedtug pkt.
lit. ai posiadajagcym umowe¢ najmu na czas nieoznaczony. Obnizka przyznawana bedzie na czas
oznaczony 12 miesi¢cy, po ktorym nalezy ponownie udokumentowac osiggany dochod.

¢) niskie dochody — to udokumentowany $redni miesigczny dochod brutto z okresu kolejnych trzech
miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego przypadajacy na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy:

- 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 2.
FORMY POMOCY MIESZKANIOWEJ SWIAD(;ZONEJ MIESZKANCOM PRZEZ MIASTO
PIASTOW

§ 3. 1. Miasto tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych  czlonkow wspdlnoty
samorzadowej poprzez budowe, rozwoj i prowadzenie publicznego zasobu mieszkaniowego, zwanego dalej
mieszkaniowym zasobem Miasta Piastowa.

2. Miasto w ramach pomocy mieszkaniowej wynajmuje lokale ze swojego zasobu na czas oznaczony lub na
czas nieoznaczony w szczego6lnosci:

1) na zasadach najmu socjalnego — w rozumieniu § 2 pkt.12 niniejszej uchwaty:
2) lokali zamiennych — w rozumieniu § 2 pkt.14 niniejszej uchwaty;

3) pomieszczen tymczasowych — w rozumieniu § 2 pkt.15 niniejszej uchwaty;
4) lokali mieszkalnych — w rozumieniu § 2 pkt.13 niniejszej uchwaly w tym:

a) lokali nowo wybudowanych lub zmodernizowanych — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy
w budynkach wybudowanych po 2018r oraz pozyskanych w ramach rewitalizacji w obszarze objetym
,»Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Piastowa” i,,Programem odnowy tkanki mieszkaniowe;j”
przy udziale srodkow zewnetrznych,

b) lokali wyremontowanych we wlasnym zakresie i na wlasny koszt przez przysztego najemce;
5) lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?.

3. Miasto moze wspomagaé¢ mieszkancow przeznaczajac cze$¢ lokali mieszkalnych na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego przewidzianych w ustawie z dnia 21 marca 2004r. o pomocy
spotecznej (t.j. Dz.U. z 2024 r.,poz.1283) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 201 1r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej (Dz.U. 22024 r., poz.177 z pézn. zm.), Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta Piastowa
2016+
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Rozdzial 3.
WARUNKI ZAMIESZKANIA UPRAWNIAJACE DO ICH POPRAWY PRZEZ ZAWARCIE
UMOWY NAJMU LOKALU Z MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA

§ 4. 1. Umowy najmu na czas oznaczony badz nieoznaczony lokali moga by¢ zawierane z osobami
pelnoletnimi zamieszkujacymi w Miescie Piastowie w rozumieniu § 2 pkt. 6 niniejszej uchwaty i ktore
spetniajg tacznie nastepujace warunki:

1) uzyskuja dochody niskie badz pozostaja w niedostatku wedtug § 2 pkt. 19 uchwaty;

2) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe w rozumieniu § 2 pkt. 5 niniejszej uchwaly, w tym
osobami, ktore utracity tytut prawny w zwiazku z uptywem trzyletniego terminu wypowiedzenia umowy
najmu na podstawie art.11 ust.5 1 7 ustawy;

3) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:

a) mieszkaja w lokalu o znacznym zageszczeniu, w ktorym laczna powierzchnia mieszkalna (pokoi)
w przeliczeniu na osobe uprawniong do zamieszkiwania jest mniejsza od 5m?,

b) mieszkaja w lokalu nie spelniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
W rozumieniu przepisOw prawa budowlanego okreslajagcych warunki techniczne jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

¢) pozostajacych ~ w wyjatkowo  trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub  spotecznej np.
niepetnosprawnos¢, cigzka przewlekta choroba, istniejagca udokumentowana przemoc lub inna patologia
drastycznie pogarszajacej warunki mieszkaniowe.

2. Aktualni najemcy lokali mieszkalnych posiadajacy uregulowany stosunek najmu mogg wnioskowac do
Miasta o poprawe warunkoéw zamieszkania. Poprawa warunkéw moze nastgpi¢ przez zawarcie umowy najmu
na inny lokal o wyzszym standardzie badz zamiang¢ lokalu na wolny lokal bedacy w dyspozycji Miasta lub
zamian¢ mi¢dzy lokatorami przy zgodzie Miasta;

3. W szczegblnych przypadkach Burmistrz Miasta moze przyzna¢ prawo do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkancami Miasta zgodnie zzasadami wspolzycia spolecznego z pominieciem kryteriow okreslonych
w niniejszej uchwale. W ramach tego upowaznienia moze przyznac lokal poza kolejnoscia.

Najem socjalny

§ 5. 1. Umowa najmu socjalnego, moze by¢ zawarta z osobg, ktéra jest mieszkancem Miasta i spelnia
warunki okreslone w § 2 pkt.19 lit. a niniejszej uchwaty.

2. Umowa najmu socjalnego jest zawierana do lokali speiliajacych warunki wyposazenia i stanu
technicznego zgodne z postanowieniami § 2 pkt. 12.

3. Umowa najmu socjalnego moze by¢ zawarta zosobami, ktorym sad w wyroku nakazujacym
przymusowe oprdznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu w ramach takiego najmu.

4. Uprawnienie do uzyskania najmu socjalnego przystuguje takze osobom, ktdére uzyskaly pelnoletniosc
w placoéwce opiekunczo — wychowawczej rodzinie zastepczej lub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem, ze
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia w ciggu 3 lat od uzyskania petnoletniosci.

§ 6. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego z osoba, ktora nie spetnia kryterium niedostatku,
jezeli:
1) utracita lokal wskutek katastrofy budowlanej Iub sity wyzszej, w szczegolnosci, pozaru, kleski zywiolowe;j

lub katastrofy budowlanej — na czas niezbgdny do wyremontowania dotychczasowego lokalu lub uzyskania
lokalu zamiennego na czas oznaczony badz mieszkalnego na czas nicoznaczony;

2) zamieszkuje w budynku badz jego czesci przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na planowang inwestycje
miejska lub zly stan techniczny, stwierdzony w ostatecznym nakazie oprdznienia wydanym przez organ
nadzoru budowlanego — do czasu uzyskania lokalu zamiennego na czas oznaczony, badz mieszkalnego na
czas nieoznaczony;

3) zamieszkuje w lokalu w ramach najmu socjalnego, usytuowanym w budynku lub jego czgsci objetym
ostatecznym nakazem oprdznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;
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4) w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach spotecznych i socjalnych z wnioskodawca moze zosta¢ zawarta
umowa najmu socjalnego po zasiegnieciu opinii Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Piastowie.

§ 7. 1. Umowe najmu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie duzszy niz dwa lata.

2. Po uptywie okresu najmu socjalnego, na wniosek dotychczasowego najemcy mozna zawrze¢ znim
nowa umowe najmu tego samego lub innego lokalu:

1) na czas nieoznaczony — pod warunkiem, ze najemca nie zalega z oplatami za korzystanie lokalu i spetnia
kryteria okreslone w §2 pkt.19 lit. a niniejszej uchwaty. W przypadku, gdy przedmiotem nowej umowy
najmu jest lokal umieszczony w ewidencji lokali socjalnych, dokonuje si¢ jego wykreslenia z tej ewidencji
z chwilg zawarcia nowej umowy najmu;

2) na czas oznaczony nie dluzszy niz 2 lata — w przypadku nadal utrzymujacej si¢ szczegdlnie trudnej sytuacji
zyciowej dotychczasowego najemcy oraz pozostawania w niedostatku.

§ 8. 1. Miasto moze wypowiedzie¢ umowe najmu socjalnego lokalu z zachowaniem sze$ciomiesiecznego
okresu wypowiedzenia w przypadku poprawienia si¢ sytuacji materialnej najemcy, tj. gdy nie pozostaje juz
w niedostatku.

2. Miasto moze wypowiedzie¢ umowe najmu socjalnego lokalu z przyczyn ujetych w art. 11 ust.2 ustawy.
Lokale zamienne

§ 9. 1. Umowa najmu lokalu zamiennego moze by¢ zawarta z osobami zamieszkujacymi w Miescie
Piastowie i ktore spetniajg nastepujace warunki:

1) utracity lokal, ktore w wyniku katastrofy budowlanej, klgski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) zamieszkuja w budynku zagrozonym katastrofa budowlang, w stosunku do ktérego organ nadzoru
budowlanego nakazal opréznienie lub wylaczenie zuzytkowania w cato$ci lub czgsci, w okre§lonym
terminie;

3) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbidrki z uwagi na zly stan techniczny w przypadkach
stwierdzenia przez organ nadzoru budowlanego lub sanitarnego, ze budynek lub lokal jest
w nieodpowiednim stanie technicznym lub sanitarnym mogacym spowodowaé zagrozenie zycia badz
zdrowia ludzi;

4) zamieszkuja za zgoda wiasciciela w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzglgdu na planowane
inwestycje miejskie;

5) ktorym Miasto na mocy art.32 w zwigzku z art.11 ust.2 pkt.4 ustawy jest zobowigzane zapewni¢ lokale
zamienne do 31.12.2024 r.

6) zamieszkujag w lokalu mieszkalnym, ktory ze wzgledu na zakres koniecznego remontu wymaga
oproznienia, na czas tego remontu;

7) osobom zobowigzanym do oproznienia lokalu, ktorym sad w wyroku przyznal prawo do lokalu zamiennego
dostarczonego przez Miasto;

2. Umowg najmu lokalu zamiennego w przypadkach okreslonych w ust.1 zawiera si¢ na czas oznaczony,
nie dtuzszy niz dwa lata. Po uptywie okresu najmu lokalu zamiennego, jezeli wynajmujacy nie wskaze innego
lokalu, umowa najmu lokalu moze zosta¢ przeksztatlcona w umowe na czas nieoznaczony.

3. Umowe¢ najmu lokalu zamiennego zawiera si¢ znajemca lub malzonkami, jezeli tytul prawny
przystugiwal obojgu malzonkom. Prawo do zamieszkiwania wraz znajemcg w lokalu zamiennym maj3:
matzonek oraz osoby wspolnie z nim zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodza z prawa tego najemcy.

4. Miasto pokrywa koszty przeprowadzki do lokalu zamiennego w przypadku okreslonym w art. 32 ustawy.
Wynajem lokali mieszkalnych — najem na czas nieoznaczony

§ 10. 1. Najemcami lokalu mieszkalnego (lokalu, ktory niejest wynajmowany jako socjalny badz
zamienny) moga zosta¢ osoby, ktore sa mieszkancami Miasta Piastowa, posiadajg niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe i niskie dochody.
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2. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

§11. 1. W szczegdlnosci umowy najmu lokalu mieszkalnego, zuwzglednieniem § 10 zawiera si¢
z osobami, ktore:

1) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na inwestycje;

2) zamieszkuja w budynkach wymagajacych oproznienia przez mieszkancow ze wzgledu na przeznaczenie na
cele uzytecznosci publicznej;

3) zamieszkuja w lokalach z ktorych wypowiedziano im umowe najmu na podstawie art.11 ust.5 ustawy;
4) ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu mieszkalnego na podstawie art.21 ust.4 ustawy;

5) pozostaja w zwiazku z warunkami mieszkaniowymi w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej
lub spotecznej obejmujace;:

a) niepetnosprawnos$¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej, do wspdlnego zamieszkiwania,
b) ciezka, przewlekla chorobe wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkania,

¢) istniejacg udokumentowang przemoc lub inng patologi¢ w rodzinie, pod warunkiem, ze wnioskodawca
zamieszkuje w lokalu za zgoda wlasciciela,

6) znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych, a mianowicie:

a) mieszkaja w lokalu o znacznym zaggszczeniu, tzn. lgczna powierzchnia mieszkalna (pokoi)
w przeliczeniu na osobe uprawniona do zamieszkania w tym lokalu jest mniejsza od 5 m?,

b) mieszkaja w lokalu nie spetiajgcym wymagan dla pomieszczen na staly pobyt ludzi w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

7) repatriantow z krajow wytonionych z bytego ZSRR, zaproszonych przez Miasto do osiedlenia na
terenie Piastowa, zgodnie z ustawg z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz.U. 2022 r. poz.1105)
dla tej kategorii os6b nie obowigzuje wymoég niskich dochodéw i zamieszkiwania na terenie
Miasta) .

Zasady najmu lokali mieszkalnych wymagajacych remontu

§ 12. 1. Lokale mieszkalne, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych, instalacji
i urzadzen technicznych kwalifikujg si¢ do wykonania gruntownego remontu moga by¢ wskazane przysztym
najemcom spelniajacym nastgpujace warunki:

1) znajduja sie na aktualnej rocznej li§cie mieszkaniowej osob oczekujacych na lokal mieszkalny;
2) s3 najemcami lokali mieszkalnych Miasta, starajagcymi si¢ o zamiang lokalu;

3) sredni miesigczny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o przyznanie takiego lokalu miesci si¢ w przedziale okreslonym w §
2 pkt.19 lit. b uchwaly;

1) zawra umowe z Miastem na wykonanie remontu zaproponowanego lokalu we wlasnym zakresie oraz na
wlasny koszt z jednoczesnym zrzeczeniem si¢ wszelkich przysztych roszczen zwigzanych z dokonanymi na
ten remont naktadami.

2. Zakonczenie remontu i przejecie lokalu nastepuje po odbiorze prac budowlanych i instalacyjnych przez
inspektora nadzoru oraz podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. Umowa najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu zostanie zawarta na czas nieoznaczony, chyba ze
zawarcia Umowy na czas oznaczony zazada wnioskodawca.

Najem lokali mieszkalnych w budynkach nowych badz zrewitalizowanych

§ 13. 1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony w zasobie nowym oraz
zrewitalizowanym stuzy osobom uprzednio wykwaterowanym zbudynkéw objetych dzialaniami
rewitalizacyjnymi zrealizowanymi przy udziale $rodkow zewnetrznych w ramach Programu Rewitalizacji
Miasta Piastowa 2016+ i ,, Programu odnowy tkanki mieszkaniowej”.
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2. W przypadku nieskorzystania z prawa pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 1, pierwszenstwo najmu
lokalu moze by¢ zaproponowane osobom umieszczonym na liscie 0osob oczekujacych na zawarcie umowy
najmu lokalu na czas nicoznaczony. Warunkiem zastosowania pierwszenstwa przewidzianego wyzej jest brak
zaleglo$ci w zaplacie czynszu i innych optat za uzywanie lokalu w okresie 5 lat przed dniem ztozenia wniosku.

3. W przypadku, gdy pula lokali wnowo wybudowanych budynkach jest wigksza niz wnioskodawcow,
ktorym przystuguje pierwszenstwo, pozostate lokale mogg by¢ wynajmowane w drodze zamiany najemcom
lokali wchodzacych w skitad mieszkaniowego zasobu Miasta. Jezeli mimo to pozostaje nadwyzka wolnych
lokali, w nastepnej kolejnosci moga by¢ zaproponowane osobom ktore ztozyty wniosek i zostat pozytywnie
oceniony jednak nie znalazly si¢ na rocznej liScie mieszkaniowe;.

Przywrocenie tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ przywrocenie utraconego tytulu prawnego i ponowne zawarcie umowy najmu do
dotychczas zajmowanego lokalu badz uzyskanie prawa do lokalu na wniosek osob:

1) wobec ktorych, zpowodu =zaleglosci w optatach czynszowych art.11 ust.2 pkt.2 ustawy zostala
wypowiedziana umowa najmu a nie zostala jeszcze orzeczona eksmisja i nadal zajmujg dotychczasowy
lokal Burmistrz moze ponownie zawrze¢ umowe¢ najmu. Pozytywna decyzja Burmistrza zapadnie
w przypadku uregulowania zaleglo$ci oraz terminowych sptat biezacych naleznosci przez okres minimum
6 miesigcy;

2) wobec osob, ktore pozostalty wlokalu po $mierci najemcy lub po opuszczeniu go i wymeldowaniu
gléwnego najemcy pod warunkiem, ze stale zamieszkiwaly z nim przez okres nie krotszy niz pigc lat do
jego $mierci badz wyprowadzenia (wspoinajemcy w rozumieniu art. 691 Kc);

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ustepie 1 ma zastosowanie, gdy:
1) przywrocenie tytutu prawnego wynika z racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta;

2) wnioskodawca lub cztonkowie gospodarstwa domowego nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu badz
innej nieruchomosci, dajacej mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

3) osoby starajace si¢ o przywrocenie tytutu prawnego do lokalu musza spetia¢ kryteria uprawniajace do
wejscia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego.

Odmowa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego

§ 15. 1. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu jezeli wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca
faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania jest wlascicielem
lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci i moze go uzywaé do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.
Warunek ten obowigzuje rowniez gdy ktéra§ z wymienionych wyzej oso6b posiada spotdzielcze prawo do
lokalu, a takze gdy posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktorej pozytki daja mozliwosc¢
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu jezeli wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca
faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania w ciggu 10 lat przed
ztozeniem wniosku:

1) zbyli tytut prawny do lokalu albo budynku mieszkalnego przystugujacy im w catosci badz w czesci
i pozwalajacy na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych;

2) zbyli tytut prawny do lokalu, budynku mieszkalnego lub innej nieruchomosci w catosci badz w czesci,
uzyskujac w zamian ekwiwalent umozliwiajacy samodzielne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych;

3) przekazali nicodplatnie w catosci lub czgsci tytut prawny do lokalu, budynku mieszkalnego lub innej
nieruchomosci, ktéora mogta im umozliwi¢ samodzielne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na rzecz
osoby, ktéora wobec nich posiada potencjalny obowiazek alimentacyjny, osoby spokrewnionej albo
powinowatej.

Pomieszczenia tymczasowe

§16. 1. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawierane s3 zosobami, ktorym sad
w prawomocnym orzeczeniu nakazat oprdznienie lokalu nie przyznajac uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego.
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2. Tymczasowe pomieszczenia s3 wynajmowane na okres od jednego miesigca do sze$ciu miesiecy.

3. Realizacja wyrokow, w ktorych nie przyznano osobom eksmitowanym prawa do lokalu socjalnego Iub
zamiennego, nastepuje poprzez wskazanie tymczasowego pomieszczenia, przy zastosowaniu zasad
racjonalnego gospodarowania zasobem i powierzonymi $rodkami finansowymi.

4. Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje osobie, wobec ktorej nakazanie oprdznienia
lokalu zostato orzeczone w tytule wykonawczym z nizej wymienionych powodow:

a) stosowanie przemocy w rodzinie,

b) razacego i uporczywego wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania
czynigcego ucigzliwym korzystanie z innych lokali ~ w budynku,

¢) samowolnego zajecia oproznionego lokalu bez tytutu prawnego,

d) zobowigzanie do oprdznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu: okazjonalnego,
instytucjonalnego, badz pomieszczenia tymczasowego.

Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 17. 1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> moga by¢ oddawane w najem
w drodze publicznego przetargu ustnego na czas nieoznaczony (z zastrzezeniem ust. 4), w celu uzyskania
najkorzystniejszych warunkéw finansowych najmu. Przedmiotem przetargu jest stawka czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowe;j lokalu.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust.1, nie moga by¢ wykorzystywane przez najemc¢ na cele inne niz
mieszkaniowe, jak réwniez nie moga by¢ przedmiotem zamiany lub przekazania w bezplatne uzytkowanie
osobom trzecim.

3. Tryb przeprowadzenia przetargu, o ktorym mowa w ust.1 okresla Burmistrz w zarzadzeniu.

4. Nie oddaje si¢ lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? w najem w drodze przetargu
jezeli sg niezbedne do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych 0s6b umieszczonych na
liscie zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu. Dotyczy to rodzin wieloosobowych, a zwlaszcza
wielodzietnych.

5. Ustalenia o przeznaczeniu lokali, o ktéorych mowa w ust.1, do wynajecia w drodze przetargu podejmuje
Burmistrz Miasta po zasiggnigciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Lokale dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 18. 1. Warunki, jakim musi odpowiada¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Piastowa wskazywany w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych oséb niepelnosprawnych, zostaty
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225).

2. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym winien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby tych osob
wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci okreslone w orzeczeniu o niepetnosprawnosci.

3. Osobie niepetnosprawnej ruchowo lub poruszajacych si¢ na woézku inwalidzkim powinien zostaé
przyznany lokal potozony na parterze budynku, pozbawiony barier architektonicznych lub na innej
kondygnacji, jesli budynek jest wyposazony w urzadzenie zapewniajace samodzielny dostep do lokalu.

Lokale na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 19. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na cele
spoteczne, wtym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych ustawg z dnia 21 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz.U.
7 2024 r.,p0z.1283) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(Dz.U. z2024r., poz.177 zpdzn. zm.). W szczego6lnosci dotyczy to utworzenia iprowadzenia mieszkan
chronionych, mieszkan wspomaganych, mieszkan  treningowych, mieszkan dla placowek opiekunczo
wychowawczych prowadzacych rodzinne domy dziecka oraz zawodowych rodzin zastepczych.
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2. Lokale mieszkalne lub wydzielone na najem socjalny mogag by¢ przeznaczane na cele, o ktorych mowa
wust. 1, na wniosek wlasciwych instytucji, w szczegodlnosci Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej
W Piastowie. Wniosek powinien wskazywaé zadanie i przeznaczenie lokalu. Przekazanie lokalu moze nastapi¢
na czas nieoznaczony lub oznaczony.

§ 20. 1. Z osoba bedaca uczestnikiem programow lub projektow realizowanych przy udziale Miasta,
w szczegolnosci majacych na celu wyjscie z bezdomnosci, Gmina moze:

1) zawrze¢ umowe najmu lokalu obecnie zajmowanego w ramach projektu lub programu;
2) wskaza¢ inny lokal mieszkalny dla 0sob ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu;
3) zawrze¢ najem socjalny - dla 0osob ubiegajacych si¢ o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu;

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 musi spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w § 2 pkt. 191it. b, aw
przypadku najmu socjalnego musi spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w § 2 pkt 19 lit. a uchwaty.

Rozdzial 5.
ZAMIANA LOKALI

§ 21. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali w wyniku ktorych
wystapi co najmniej jeden z wymienionych nizej efektow:

1) poprawa warunkow zamieszkania;
2) zmniegjszenie obcigzenia finansowego nisko uposazonych najemcoéw kosztami najmu,
3) racjonalizacja gospodarki zasobem mieszkaniowym Miasta;

2. Zamiany moga by¢ dokonywane z inicjatywy najemcow lub Miasta.

3. Zamiany lokali mogg by¢ dokonywane w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta lub na lokale z innych
zasobow stanowigcych wiasno$¢ spotdzielni, innych osob prawnych oraz na lokale i domy jednorodzinne
stanowigce odrebne nieruchomosci. Warunkiem koniecznym jest posiadanie przez strony zainteresowane
zamiang tytulu prawnego do zajmowanych lokali, a takze udokumentowanej zgody na zamiang wtascicieli tych
lokali.

4. Zamiana lokali moze by¢ takze dokonana do lokalu wolnego dostarczonego przez Miasto.

5. Zamiana lokalu, ktérego najemca zalega z optatami, moze nastapi¢ wylacznie po sptaceniu zaleglosci
przez dtuznika lub osobe, ktora miataby zosta¢ nowym najemca.

6. Nie dopuszcza si¢ zamian lokali zamieszkalych wramach najmu socjalnego 1ipomieszczen
tymczasowych.

§ 22. 1. Zamiana lokalu z inicjatywy najemcy moze nastgpi¢ w nastgpujacych przypadkach:

1) zamiana, na lokal o zblizonym metrazu jest spowodowana udokumentowang potrzeba zmiany lokalizacji
kondygnacji lub wyposazenia technicznego lokalu wynikajaca ze stanu zdrowia Iub stopnia
niepetnosprawnosci utrudniajacego korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu;

2) celem zamiany jest uzasadniona poprawa trudnych warunkow mieszkaniowych w przypadku gdy najemca
zamieszkuje w warunkach okreslonych w § 4 ust.1 pkt.3 lit. b niniejszej uchwaly lub zaggszczenia;

3) najemcy co najmniej dwoch lokali wyraza wole zamiany na mniejsza liczbe lokali, a w wyniku zamiany
zostang wygospodarowane dodatkowe badz o wigkszej powierzchni lokale;

4) najemca lokalu i osoby uprawnione do zamieszkiwania wystgpia o dokonanie zamiany na wigksza liczbg
lokali z powodow rodzinnych lub spotecznych. Warunkiem takiej zamiany jest rozdzielenie odrgbnych

gospodarstw domowych, przy czym nowi najemcy muszg posiada¢ uprawnienia do zawarcia umowy najmu
okreslone w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Zamiana lokali z inicjatywy Miasta moze nastapic¢ gdy:
1) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji miejskich polegajacych w szczegdlnosci na
rozbidrce, zbyciu lub remoncie budynku badz zmianie sposobu uzytkowania budynku badz jego czesci;

2) powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu przekracza o wigcej niz 30 % normatywna powierzchnie
uzytkowa lokalu w przeliczeniu na liczbg czlonkéw gospodarstwa domowego;
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3) najemca zalega znaleznymi optatami z tytulu korzystania zlokalu, a zamiana na lokal mniejszy lub
o nizszym standardzie pozwoli unikna¢ zalegtosci z tych tytutdow, przy czym dokonanie takiej zamiany
uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zaleglo$ci przez dluznika lub osobg, ktéra miataby zostaé
nowym najemcg. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach znowym najemca moze zostaé zawarte
porozumienie o rozlozeniu zadtuzenia na raty;

4) najemca korzysta zobnizki czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek dla najemcow
pozostajacych w niedostatku, aw wyniku zamiany najemca uzyska lokal o nizszych kosztach jego
utrzymania,

5) zamiana umozliwi likwidacje lokali niesamodzielnych.

§ 24. 1. Dopuszcza si¢ odmowe zgody na zamiang lokali, jezeli jej dokonanie mogloby narusza¢  zasady
racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym, w szczegdlnosci w przypadku gdy:

1) zamiana w istotny sposob pogarszataby sytuacje socjalna osob iw lokalu objetym w wyniku zamiany
taczna powierzchnia pokoi przypadajaca na jedng osobe bytaby mniejsza niz 5m?;

2) powierzchnia lokalu objetego w wyniku zamiany przekraczalaby zwigkszong o 30% normatywna
powierzchni¢ uzytkowa przyjeta na podstawie art. 5 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.1335 z p6zn. zm.);

3) powierzchnia lokalu obj¢tego w wyniku zamiany przekraczataby 80m?;

4) najemca lub osoba, ktora mialaby zosta¢ nowym najemcg odmoéwig uregulowania zalegtosci wynikajacych
z dotychczasowego najmu lokalu;

5) w lokalu wskazanym do zamiany zostang stwierdzone prace, wykonane przez wnioskodawce niezgodne
z przepisami prawa budowlanego;

6) istnieje uzasadnione przypuszczenie, iz dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie beda
narusza¢ zasady wspotzycia spotecznego w lokalu uzyskanym w wyniku zamiany.

Roz,dzial 6.
PIERWSZENSTWO NAJMU

§ 25. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje tym mieszkancom
Miasta Piastowa, sposrod osob spetniajacych warunki okreslone w § 10, §11,§12 i §13 niniejszej uchwaly,
ktorzy w procesie oceny przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w trybie jawnego glosowania uzyskali
najwyzsze lokaty.

§ 26. 1. Pierwszenstwo najmu lokali zamiennych przystuguje osobom:

1) pozbawionym lokali w wyniku katastrofy budowlanej, kleski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

2) zamieszkujagcym w budynku zagrozonym katastrofg budowlang, w stosunku do ktérego organ nadzoru
budowlanego nakazal oproznienie lub wylaczenie zuzytkowania w catosci lub cze$ci w okreslonym
terminie;

3) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki z uwagi na zty stan techniczny lub sanitarny,
stwierdzony przez organ nadzoru budowlanego lub sanitarnego, ktory moze spowodowac zagrozenie zycia
badz zdrowia ludzi;

2. Rozpatrzenie wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali zamiennych, o ktérych mowa w ust.1. nalezy
w mysl uchwaty do wytacznej wilasciwosci Burmistrza, bez stosowania procedury kwalifikacyjnej przez
Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

§ 27. Realizacja przez Burmistrza wyrokow eksmisyjnych do lokalu socjalnego nastepuje
z uwzglednieniem kolejnosci za ewidencjonowania prawomocnego wyroku sadowego w rejestrze, przy
zachowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem, z zastrzezeniem § 35 ust.4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O ZAWARCIE UMOWY NAJMU
LOKALI ORAZ SPOSOB PODDAWANIA TYCH SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ

Whioski o zawarcie umowy najmu
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§ 28. 1. Osoby wystepujace o:
1) zawarcie umowy najmu lokalu;
2) zamiang lokalu;

3) uregulowanie tytutu prawnego do lokalu po $mierci lub opuszczeniu przez najemce; sktadajg odpowiedni
wniosek wraz z zalgcznikami. Zalgcznikami sa o$wiadczenia i dokumenty potwierdzajace stan prawny
lokalu i sytuacje socjalno-mieszkaniowg wnioskodawcy.

2. Wzér wniosku okresla Burmistrz w drodze zarzadzenia.

3. Wnioski nalezy sktada¢ w Kancelarii Urzgdu Miasta Piastowa. Wnioski ztozone do 31 marca danego
roku sg rozpatrywane w roku ztozenia i stanowig podstawe do sporzadzania list na ten rok. Wnioski zlozone po
terminie uwaza si¢ za wnioski ztozone na rok nastepny.

4. Wydzial Utrzymania Miasta rejestruje kompletne wnioski osob, o ktorych mowa wust.l1 wedlug
kolejnosci zgloszen, nadajac wnioskowi numer i umieszczajac niezbedne dane w rejestrze.

5. Sporzadza si¢ nastgpujace rejestry wnioskow:
1) rejestr wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego;
2) rejestr wnioskow o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu:

3) rejestr wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego ztozonych przez osoby, ktérym sad
w wyroku nakazujacym przymusowe oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania najmu
socjalnego;

4) rejestr wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zlozonych przez osoby spetniajace
warunki okre§lone w §10 i § 11 niniejszej uchwaty;

5) rejestr wnioskow o zamiang lokali;

6) rejestr wnioskow 0sob, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy albo pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce;

7) rejestr spraw o wskazanie i zawarcie umowy najmu pomieszczenia tymczasowego.

6. Wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu zamiennego, ktore zostaty pozbawione
lokali w wyniku katastrofy budowlanej, kleski zywiolowej, pozaru lub innego zdarzenia losowego Iub
zamieszkujag w budynku zagrozonym katastrofg budowlang, w stosunku do ktérych organ nadzoru
budowlanego nakazat oproznienie lub wylaczenie z uzytkowania w okreslonym terminie w catosci lub czegéci,
wlaczane sa do toczacego sie postepowania kwalifikacyjnego na kazdym jego etapie, bez wzgledu na termin
okreslony w ust.3.

Weryfikacja Wnioskow

§ 29. 1. Wnioski, o ktorych mowa w § 28 ust.]1 uchwaly, podlegaja wstepnej merytorycznej analizie
i weryfikacji w Wydziale Utrzymania Miasta. Wstgpna weryfikacja wniosku oparta jest o informacje
pochodzace z dokumentdéw znajdujacych sie w aktach pozostajacych w dyspozycji Wydziatu oraz uzyskanych
z baz danych Urzedu.

2. Weryfikacja i analiza sytuacji materialnej obejmuje udokumentowane dochody gospodarstwa domowego
zgodnie z okresleniem zawartym w § 2 pkt. 17 niniejszej uchwatly.

3. Celem wstegpnej merytorycznej weryfikacji wniosku jest stwierdzenie czy wnioskodawca spetnia kryteria
uprawniajace do zawarcia umowy najmu lokalu okreslone uchwata.

4. Burmistrz lub osoba przez niego upowazniona moze zwroci¢ si¢ do Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Piastowie o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej, rodzinnej, dochodowej i majatkowej
wnioskodawcy oraz 0sob zgtoszonych przez niego do wspolnego zamieszkiwania.

5. Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen niezgodnych z prawda badz zatajenie danych dotyczacych
jego sytuacji mieszkaniowej lub materialnej, mogacych mie¢ wpltyw na ostateczne rozstrzygnigcie sprawy
najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.
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6. Wnioski, o ktorych mowa w § 28 ust.1 uchwaty, ktére pozytywnie zakwalifikowano po wstepnej
merytorycznej analizie i weryfikacji, sa wpisywane do odpowiednich rejestréw prowadzonych przez Wydziat
Utrzymania Miasta.

7. Wnioski podlegajace dalszej procedurze wytaniania kandydatéw do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego poprzez kwalifikacje na listach, badz podlegajace dalszemu opiniowaniu, przekazywane sa do
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 30 niniejszej uchwaty.

8. Wnioski, ktorych zalatwienie nalezy do wylacznej wlasciwosci Burmistrza bez stosowania procedury
rozpatrywania przez Komisj¢ Mieszkaniowa pozostaja w Wydziale Utrzymania Miasta do spraw
mieszkaniowych i sa na biezaco realizowane przez Burmistrza zgodnie z § 38 uchwaty.

9. W przypadku stwierdzenia przez Wydzial Utrzymania Miasta, ze osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu nie spetnia kryteriow okreslonych w uchwale, wnioskodawca jest otym pisemnie
zawiadamiany, a wnioskowi nie nadaje si¢ dalszego biegu. Zawiadomienie zawiera takze informacja
o mozliwosci odwotania si¢ w tej sprawie do Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

§ 30. 1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem doradczym Burmistrza Miasta Piastowa
w zakresie strategicznej ibiezacej polityki mieszkaniowej Miasta. Jednocze$nie ze wzgledu na jej sktad
personalny, ktorego wigkszo$¢ stanowig radni Rady Miejskiej w Piastowie nie pobierajacy diet za udziat w jej
dziataniach oraz uczestnictwo w procedurze rozpatrywania izalatwiania wnioskow o najem lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Piastowa pelni funkcje spotecznej kontroli w tym
zakresie.

2. Do zakresu dziatania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy rowniez: ostateczna weryfikacja
wnioskow, w przypadku watpliwosci co do zgodnosci ze stanem faktycznym danych zawartych we wnioskach
przeprowadzenie wizji lokalowych w miejscu zamieszkania wnioskodawcow, ocena warunkéw materialnych,
mieszkaniowych, zdrowotnych i socjalnych kazdego wnioskodawcy po kolegialnej dyskusji nad wnioskiem
i innymi dowodami zebranymi w sprawie, przygotowanie projektow list osob wytonionych do zawarcia umowy
najmu oraz rozpatrzenie i zaopiniowanie odwotan, oséb wnoszacych uwagi badz zastrzezenia do projektow
list.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, sktada si¢ zradnych wskazanych przez Burmistrza Miasta oraz
pracownikéw komorek organizacyjnych Urzedu i jednostek organizacyjnych Miasta.

4. Komisje powotuje Burmistrz poprzez wydanie zarzadzenia, w ktorym ustala takze sktad  osobowy
Komisji 1 nadaje jej Regulamin Dziatania.

5. Czlonkowie Komisji wybieraja sposrod siebie Przewodniczacego 1ijego Zastgpcg, ktorzy
odpowiadajg za organizacj¢ pracy Komisji.

6. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powolywana jest na kadencjg, ktora pokrywa si¢ z kadencja Rady
Miejskie;j.

7. Cztonkowie Komisji przed przystapieniem do petnienia funkcji cztonka Komisji sktadaja pisemne
o$wiadczenie zobowigzujgce do nieujawniania danych osobowych oraz sytuacji rodzinnej i materialnej, a takze
innych informacji dotyczacych wnioskodawcow, zktorymi zapoznali si¢ w zwigzku zpracg w Komisji.
Zobowiazuja si¢ rowniez do niewykorzystywania tych danych i informacji poza dzialaniem w ramach Komisji.

8. Cztonkowie Komisji petnig swoje funkcje spolecznie, nie pobierajac z tego tytutu diety.

9. Z pracy Komisji ulegajg wylaczeniu cztonkowie, ktorych dotyczy rozpatrywany wniosek, a takze gdy
dotyczy on o0s6b bliskich lub pozostajacych z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonkéw Komisji. Cztonkowie Komisji
sktadaja pisemne o$wiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu si¢ z listg 0sob, ktorych sprawy opiniuja.

10. Na wniosek Komisji, Burmistrz moze skierowa¢ do doraznego udzialu w pracach Komisji pracownikow
komorek organizacyjnych Urzedu i jednostek organizacyjnych Miasta, ktorzy nie wchodza w sktad Komisji,
pehig jedynie funkcje konsultacyjne w zakresie stanu wlasnosciowego i technicznego lokali komunalnych oraz
sytuacji socjalnej mieszkancow.
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11. Realizujgc zadania okreslone w ust.1 Komisja spetnia funkcje spotecznej kontroli spraw z zakresu trybu
rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali komunalnych.

Sporzadzanie list mieszkaniowych

§ 31. 1. Decyzje w sprawie przystgpienia do sporzadzenia list osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu podejmuje Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. Listy zawierajgce nazwiska 1iimiona, dat¢ zakwalifikowania oraz podstawe¢ prawng kwalifikacji
sporzadza si¢ na rok kalendarzowy, w ktorym trwata procedura wylonienia oséb przewidzianych do zawarcia
umowy najmu.

3. Do sporzadzenia kolejnych list przystepuje sie w cyklu rocznym bioragc pod uwage stopien realizacji
biezacych list. W przypadku niskiej realizacji spowodowanej matym odzyskiem lokali dopuszcza sig¢
przesunigcie terminu przystapienia do sporzadzenia listy nie wigcej niz o jeden rok.

4. Zarzadzenie w sprawie przystapienia do sporzadzenia list mieszkaniowych okre$la takze prognoze liczby
wolnych lokali uzyskanych w danym roku i przeznaczonych do realizacji celéw, o ktorych mowa w uchwale.

5. Liczba 0so6b umieszczonych na listach, o ktérych mowa w ust.1 uzalezniona jest od limitu, ktorym jest
prognozowana liczba odzyskanych wolnych lokali mieszkalnych. Podstawowa gospodarka mieszkaniowym
zasobem Miasta Piastowa oparta jest na ponownym zasiedlaniu pozyskiwanych lokali wskutek migracji
najemcOw poza Piastow ewentualnie z odzysku poprzez naturalne procesy demograficzne.

6. Umieszczenie na liScie nie stanowi podstawy do roszczen w stosunku do Miasta o wskazanie lokalu
i zawarcie umowy najmu lokalu ze wszystkimi osobami na niej umieszczonymi w roku utworzenia listy.
Wynika to z liczby prognozowanych, a nie faktycznie wolnych lokali dostgpnych na dzien zatwierdzenia listy.

§ 32. 1. Komisja przystepujac do prac nad przygotowaniem list mieszkaniowych dokonuje analizy
wnioskow i dokumentacji wstepnie zweryfikowanej przez Wydziat Utrzymania Miasta oraz ewentualnych wizji
lokalowych. W miar¢ potrzeb uzupehienia informacji Komisja przeprowadza rozmowy z wnioskodawcami
oraz pracownikami jednostek organizacyjnych Miasta i Urzedu o ktérych mowa w §30 ust. 10 niniejszej
uchwaly.

2. Komisja biorac pod uwagg zasady okreslone w Rozdziale 4 Pierwszenstwo najmu sporzadza projekty list
zawierajace osoby proponowane do zawarcia umowy najmu poszczegolnych kategorii lokali mieszkalnych.
Liczba o0sob objetych projektami list nie moze by¢ wigksza od limitu okre§lonego w zarzadzeniu Burmistrza
wydanego na podstawie § 31 ust.4 niniejszej uchwaty.

3. Kolejnos$¢ os6b umieszczonych na projektach list, o ktérych mowa w ust. 5 wynika z liczby uzyskanych
punktéw (pochodnych od oddanych gloséw) w glosowaniu jawnym Czlonkow Komisji nad kazdym
wnioskiem. W przypadku uzyskania tej samej liczby gltoséw przez dwie lub wigksza liczbg osob, o kolejnosci
umieszczenia na projekcie listy decyduje Komisja poprzez kolejne gtosowanie.

4. Do projektow list o ktorych mowa wust.1 dolgcza si¢ osoby zniezrealizowanych list zroku
poprzedniego, osoby te maja prawo do umieszczenia na projektowanej liscie w pierwszej kolejnosci
w stosunku do 0s6b z biezacej kwalifikacji.

5. Komisja sporzadza nastgpujace projekty list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu:
1) lista 0s6b najmu lokalu mieszkalnego na podstawie §101i § 11 niniejszej uchwaty;
2) lista 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego na podstawie

§ 9. ust.1 pkt.4-7 niniejszej uchwaty :

3) lista 0so6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego na podstawie § 5 ust.2 Iub ust.4
niniejszej uchwaty;

§ 33. 1. Projekty list oséb zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu Komisja przekazuje Burmistrzowi.
Po analizie i akceptacji przez Burmistrza, w celu zapewnienia kontroli spotecznej, projekty list sg podawane do
publicznej wiadomosci na okres 30 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim
1 zamieszczenie w Internecie na stronie Miasta.
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2. Wnioskodawcom przyshuguje prawo do sktadania odwotan, uwag i zastrzezen do opublikowanych
projektow list, w formie pisemnej w kancelarii Urzedu Miejskiego, w terminie do 30 dni od daty podania
projektow list do publicznej wiadomosci.

3. Rejestr odwotan, uwag i zastrzezen jest prowadzony przez Wydziat Utrzymania Miasta.

4. Odwolania, uwagi i zastrzezenia do projektow list rozpatruje Komisja, formutujac wnioski i opinie
w postaci protokotu, ktory jest przekazywany Burmistrzowi.

5. Ostateczne listy ustala Burmistrz po rozpatrzeniu protokotu iewentualnym uwzglednieniu opinii
i wnioskéw w drodze zarzadzenia.

6. Ostateczne listy sa jawne i podlegaja publikacji w sposob okreslony w ust.1. Staja sie obowigzujace od
dnia 1 stycznia roku nastgpnego.

7. Listy podlegaja weryfikacji w cyklu 12 miesigcy, co najmniej w zakresie realizacji.
Realizacja List

§ 34. 1. Z zastrzezeniem § 35 niniejszej uchwaly propozycje zawarcia umowy najmu otrzymuja wylgcznie
osoby umieszczone na prawomocnej, ostatecznej liscie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu .

2. Burmistrz proponuje zawarcie umowy najmu osobom uwzgledniajac: kolejno$¢ na liscie, strukture
rodziny wnioskodawcy, specyficzne, uzasadnione potrzeby (niepelnosprawnos¢) odpowiednie do powierzchni,
lokalizacji (kondygnacji) i wyposazenia technicznego zasiedlanego lokalu.

3. W przypadku nieprzyjecia przez wnioskodawce zadnej z trzech zlozonych propozycji lokalowych, po
zasiggnieciu opinii Komisji, Burmistrz moze postanowi¢ o przesuni¢ciu takiej osoby na koniec listy.

4. W przypadku os6b wymienionych w § 11 pkt. 7 niniejszej uchwaly realizacja listy polega na zlozeniu
wnioskodawcy jednej propozycji najmu lokalu odpowiedniego dla struktury rodziny wnioskodawcy,
z uwzglednieniem jego specyficznych, uzasadnionych potrzeb, w szczegoblnosci takich niepelnosprawnos¢.

5. W przypadku rozwodu matzenstwa z dzie¢mi oczekujacego na jednej z list, po przedtozeniu wyroku
rozwodowego, rodzic przy ktorym sad wskazat miejsce pobytu dzieci zachowuje pozycje na liscie, natomiast
osoba samotna poddana zostaje powtérnej procedurze kwalifikacyjnej. W przypadku rodziny bezdzietnej
pozostaje na tej samej pozycji wnioskodawca, a byly wspolmatzonek zostaje poddany powtornej procedurze
kwalifikacyjne;.

6. Wnioskodawcy umieszczeni na ostatecznych listach, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy
najmu zobowigzani sa do ponownego udokumentowania faktu spetniania kryterium dochodowego
i niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. W przypadku przekroczenia dochodow, z zastrzezeniem ust.7
badz tez zmian sytuacji mieszkaniowej powodujacych niespelianie innych kryteriow okreslonych w uchwale,
wynajmujacy odstepuje od realizacji wniosku idokonuje skreslenia wnioskodawcy z listy. Weryfikacji
spetniania kryteriow, w oparciu o dostarczone przez wnioskodawce dokumenty dokonuje Wydziat Utrzymania
Miasta,

7. W przypadku osoéb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu iumieszczonych na jednej z list
wymienionych w § 32 ust.5 niniejszej uchwaty, ktore przestaly spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone dla
kategorii lokalu przewidzianego dla danej listy, ale jednak spetniaja przestanki umozliwiajgce zawarcie umowy
najmu innej kategorii lokalu, to osoby te, po wczesniejszym wyrazeniu zgody, sa przenoszone na liste, ktora
odpowiada spelnianym przez nie kryteriom.

Wskazanie os6b do zawarcia umowy najmu bez stosowania kwalifikacji
przez Spoleczna Komisje¢ Mieszkaniowa

§ 35. 1. Do wylacznej wlasciwosci Burmistrza naleza sprawy dotyczace:

1) wstgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz na podstawie
art. 30 ust. 1 i art. 31 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego;

2) nawigzania stosunku najmu w zwigzku z koniecznos$cig zapewnienia lokali zamiennych w sytuacjach
okreslonych w § 9 ust. 1 pkt.1, 2 i 3 niniejszej uchwatly;
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3) zawarcia umowy najmu z osobami, ktore w wyroku Sgdu nakazujagcym opréznienie lokalu majg przyznane
uprawnienie do otrzymania lokalu w ramach najmu socjalnego;

4) zawarcie Umowy najmu pomieszczenia tymczasowego;
5) zamiana lokali.

2. W sprawach wymienionych w ust. 1 nie sg sporzadzane listy. Burmistrz wskazuje osoby do zawarcia
umowy najmu na podstawie analizy wnioskow zawartych w odpowiednim rejestrze, kierujgc si¢ zasadami
racjonalnego gospodarowania zasobem oraz najtrudniejsza sytuacjg mieszkaniows i socjalng wnioskodawcow.
W sprawach wymienionych w ust.1 pkt.1 i pkt.5 przed wyrazeniem zgody na zamian¢ lub uregulowanie tytulu
prawnego przez osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci lub opuszczeniu go przez najemce, Burmistrz
wystepuje o zaopiniowanie wniosku przez Komisje.

3. W przypadku oséb wymienionych wust.l pkt. 3 realizacja wyroku eksmisyjnego nastepuje przy
zastosowaniu  zasad racjonalnego  gospodarowania  zasobem, zuwzglednieniem kolejnosci za
ewidencjonowania odpisu prawomocnego wyroku sagdowego w rejestrze. Odpis prawomocnego wyroku moze
by¢ ztozony przez wierzyciela, osobg uprawniong do najmu socjalnego lub interwenienta ubocznego.

4. Burmistrz w uzasadnionych przypadkach, moze wyda¢ wskazanie realizujagce wyrok eksmisyjny
z pominigciem kolejnosci, w szczegdlnosci gdy:

1) Miasto ponosi znaczne koszty z tytutu wyptaty odszkodowania;
2) Wierzyciel lub osoba eksmitowana ztozy deklaracje remontu najmu socjalnego lokalu na witasny koszt;

3) Nalezy wyeksmitowaé osobg wystepujaca w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu,

4) Przedlozono ostatecznag decyzje organu nadzoru budowlanego dotyczaca koniecznosci wykwaterowania
0s6b zamieszkujacych w lokalu;

§ 36. O skierowaniu do zawarcia umowy najmu lokalu osoby uprawnionej na podstawie okreslonej w §
34 lub § 35 niniejszej uchwaty postanawia Burmistrz, z zastrzezeniem, ze jesli od zakwalifikowania na liste lub
rozstrzygnigcia w trybie § 35 niniejsze uchwaty uptyngto wigcej niz 6 miesigcy, przed wydaniem wskazania tej
osobie dokonuje si¢ weryfikacji uaktualniajacej warunki uprawniajace wnioskodawce do zawarcia umowy
najmu lokalu.

§ 37. 1. Burmistrz Miasta Piastowa w uzasadnionych przypadkach moze wyrazi¢ zgod¢ na oddanie lokalu
lub jego czesci do bezplatnego uzywania osobom trzecim. Zgoda musi by¢ wydana w formie pisemne;j. Nie jest
wymagana zgoda w stosunku do matzonka nieb¢dacego najemcy lokalu oraz w stosunku do osoby, wzgledem
ktorej najemca jest obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym.

2. Burmistrz Miasta Piastowa wyraza powyzsza zgod¢ w przypadku gdy najemca czasowo opuszcza lokal
z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia.

3. Oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego cze$ci nastepuje na wniosek najemcy na czas
oznaczony, nie dtuzszy niz 3 lata.

4. Nie wyraza si¢ zgody na oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czesci jezeli:
1) lokal ma status najmu socjalnego;
2) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki;
3) najemca posiada zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu;

4) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu, gdy oddanie w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje zageszczenie ponizej S m? lacznej
powierzchni pokoi.

5. Nie wyraza si¢ zgody na podnajem lokalu lub jego czesci.
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6. Podnajecie lokalu, badz oddanie w bezptatne uzywanie przez najemce bez wymaganej zgody okreslone
w ust. 1 stanowi podstawe wypowiedzenia umowy najmu;

7. Szczegotowy tryb udzielania zgody na oddanie lokalu w bezptatne uzywanie okresli Burmistrz
Miasta Piastowa;

Rozdzial 8.
ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU,DO OSOB,KT()RE NIE WSTAPILY W STOSUNEK
NAJMU PO SMIERCI NAJEMCY
ALBO POZOSTALY W LOKALU OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE

§38. 1. W razie S$mierci najemcy lokalu w stosunek najmu lokalu wstepuja osoby wymienione
w art. 691 Kodeksu cywilnego.

2. Osoby, ktore pozostaly wlokalu po $mierci najemcy inie wstapily w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moga ubiegac si¢
0 zawarcie umowy najmu lokalu po tacznym spelnieniu nastepujacych warunkow:

1) zamieszkiwaly na state z najemca za zgoda wiasciciela i prowadzity wraz z nim wspolne gospodarstwo
domowe do chwili jego $mierci lub opuszczenia przedmiotowego lokalu przez okres co najmnie;j 5 lat;

2) speltniajg kryteria dochodowe, okreslone w § 2 pkt.19 lit. a lub pkt.19 lit. b niniejszej uchwaty;

3) powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu nie przekracza o wigcej niz 30 % normatywnej powierzchni
uzytkowej lokalu w przeliczeniu na liczbe¢ cztonkow gospodarstwa domowego;

4) braku zaleglosci w optatach za lokal, przy czym warunek ten uwaza si¢ za spetniony rowniez w przypadku
wystepowania zalegtosci, jezeli zostato zawarte 1 jest realizowane porozumienie o sptacie zadtuzenia;

3. Przez osoby wymienione w ust.2 rozumie si¢ malzonka najemcy, zstgpnych wstepnych, dzieci iich
matzonkowie, konkubent (konkubina), rodzenstwo, oraz inne osoby, wobec ktorych najemca miat obowiazek
swiadczen alimentacyjnych.

4. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osoby okreslone w ust. 2, posiada zbyt duza powierzchnig
uzytkowa w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, Miasto moze zaproponowac zawarcie umowy
najmu lokalu o mniejszej powierzchni.

§ 39. 1. Dopuszcza si¢ odmowe zgody na wstapienie w stosunek najmu zajmowanego lokalu po $mierci lub
opuszczeniu go przez najemce¢ w szczegolnosci, jezeli:
1) do 0s6b zajmujacych lokal majg zastosowanie przepisy § 15 niniejszej uchwatly,
2) osoby pozostajace w lokalu naruszajg zasady wspdlzycia spotecznego.

§ 40. 1. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 41 niniejszej uchwaly, wzywa
si¢ do oproznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego.

2. Jezeli lokal nie zostanie oprdzniony w terminie okreSlonym w prawidlowo dostarczonym wezwaniu,
Miasto wystepuje do sadu z powoddztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Rozdzial 9.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Przepisy przejsciowe

§ 41. 1. Osoby objete ostatecznymi listami mieszkaniowymi, sporzadzonymi w zgodzie z dotychczas
obowiazujacymi przepisami, zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu. Realizacja list
mieszkaniowych, po weryfikacji aktualizujacej, odbywa si¢ zgodnie zzasadami wprowadzony niniejsza
uchwata.

2. Wnioski osob, ktore nie zostaty objete ostatecznymi listami mieszkaniowymi oraz wnioski osob, ktore
nie zostalty objete procedura realizacyjna beda rozpatrywane wedlug zasad niniejszej uchwaly wraz
z wnioskami z nowego naboru.

Przepisy koncowe
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§ 42. Traci moc Uchwata Nr XVIII/49/2015r. Rady Miejskiej w Piastowie zdnia 26 maja 2015r.,
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Piastowa.

§ 43. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piastowie

Marek Kubicki
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni, domow dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych innych ustaw, dokonata
glebokich zmian irozszerzenia obowigzkéw gmin w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy a zwlaszcza zasad wynajmu lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

Zakres nowelizacji wprowadzonych ustawami bardzo istotnie wplynat na obowigzujace w tej materii prawo
miejscowe, co spowodowalo konieczno$¢ zmiany stosownych uchwat. Dotyczy to takze Uchwaly nr
VII1/49/2015 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 26 maja 2015r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Piastowa (Dz.Urz.Woj. Maz. z 2015r. poz. 5523),
ktora obowiazuje juz od ponad dziewieciu lat i znaczaco utracita na aktualnosci. Niniejszy projekt jest nowym
projektem uchwaty, ktéry po uchwaleniu, wyeliminuje uchwat¢ nr VII1/49/2015 Rady Miejskiej w Piastowie
z obiegu prawnego.

Znowelizowana ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego aza nig projekt odno$nej uchwaty Rady Miejskiej w Piastowie zmienia niejako ducha
ustawy/uchwaly, poprzez wskazanie najemcy jako podmiotu zamieszkania. Nastgpilo to poprzez odstapienie
od pojecia ,Jokalu socjalnego” na rzecz ,,najmu socjalnego”, co jednoznacznie wskazuje na role najemcy
i warunki jakie on musi speilnia¢ a nie materii mieszkania. W tym samym kierunku zmierza ustawodawca
wprowadzajac do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego przepisu obligujacego gming do uregulowania w uchwale warunkéw, ktore musi spetnia¢ lokal
wskazywany dla 0sob niepetnosprawnych a mianowicie musi on zapewnia¢ rzeczywiste potrzeby wynikajace
z rodzaju niepetnosprawnos$ci. Ustawodawca wprowadza takze mozliwos$¢ przeznaczania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na rzecz rozszerzenia oferty pomocy mieszkaniowej skierowanej do
0s0b zagrozonych ubostwem i wykluczeniem spotecznym. Pomoc ta realizowana bylaby przez jednostki
samorzadu terytorialnego na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej. Odpowiednie zapisy
w tym zakresie znajduja si¢ w projekcie niniejszej uchwaty.

Ponadto proponowana uchwata okresla, uscisla i uszczegétawia obowigzujace zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Piastowa w zakresie obowigzujacej ustawy oraz ma na
celu zwigkszenie przejrzystosci we wrazliwym spotecznie obszarze gospodarki mieszkaniowe;.

Proponowana uchwata okresla w szczegdlnosci:
- zasady og6lne wynajmowania lokali mieszkalnych,

- kryteria wyboru 0séb, z ktoérymi zawierane beda umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony
1 umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony,

- wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu,

- pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu
- warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla 0s6b niepetnosprawnych,

- tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskoOw o najem lokali mieszkalnych inajem socjalny lokalu oraz
sposob poddawania tych spraw kontroli spoteczne;j,

- warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych w tym ze wzglgdu na warunki zamieszkiwania
kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

- wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu
- zasady postgpowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce.

Jednocze$nie z uchwaleniem niniejszego projektu uchwaly traci moc Uchwata nr VIII/49/2015 Rady
Miejskiej w Piastowie z dnia 26 maja 2015r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Piastowa (Dz.Urz.Woj. Maz. z 2015 r. poz. 5523).
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L. Korpusik
Inspektor w WUM UM
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