Projekt

z dnia 21 stycznia 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

z dnia 28 stycznia 2025 r.

zmieniajaca Uchwale Nr X/57/2024 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 10 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasta
Piastowa na lata 2024 — 2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.1 12 pkt3iart. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. 22024 r. poz.1465 z pdézn. zm. ), art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r. poz.725 ) Rada Miejska w Piastowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zalaczniku do Uchwaly Nr X/57/2024 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 10 grudnia 2024 r.
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasta
Piastowa na lata 2024-2029” wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) W rozdziale VIII punkt 1 otrzymuje brzmienie: 1. Tendencja zmian zapotrzebowania na pomoc
mieszkaniowg miasta

- Obserwuje si¢ systematyczny wzrost zapotrzebowania na lokale pod najem socjalny lokali szczegdlnie
na realizacj¢ wyrokow eksmisyjnych. Wyptata odszkodowan dla wiascicieli lokali, ktorzy uzyskali
prawomocne wyroki eksmisyjne z prawem do lokalu znajmem socjalnym lokali, bedzie z kazdym
rokiem coraz wyzsza pozycja w budzecie Miasta. W tej sytuacji nalezy dazy¢ do zwigkszenia zasobu
lokali z najmem socjalnym lokali.”

- Z uwagi na powyzsze zagadnienia niezb¢dne bedg do przeprowadzenia inwestycje miejskie zwigzane
z budowa nowych budynkow komunalnych iz najmem socjalnym. Jest to tym istotniejsze, ze obecna
substancja mieszkaniowa jest mocno wyeksploatowana a co za tym idzie w niedlugim czasie nastapi
konieczno$¢ wykwaterowywania mieszkancow i rozbidrek najbardziej wyshuzonych obiektow.,,.

2) W rozdziale VIII punkt 2.1 otrzymuje brzmienie: ,,2.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego
programu:

- restrukturyzacje zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy z dostosowaniem standardow do sytuacji
wolnorynkowej,

- weryfikacje umow najmu iwypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe badz razaco nie dostosowuja si¢ do warunkéw umowy najmu,

- wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do realizacji celow,
jakimi sg:
a) racjonalne przeprowadzanie napraw iremontdw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokali

zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, ilo§cia oséb w nich zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwo$ciami biezacego regulowania oplat zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne)
rowniez w ramach zamian lokali pomiedzy kontrahentami za uregulowaniem zaleglo$ci czynszowych
lub ich czgsci,
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c) stworzenie rejestru 0oso6b wnioskujacych o zamiang lokali dotychczas zajmowanych w celu racjonalnego
wykorzystania zasobu mieszkaniowego miasta.

- podjecie dziatan zmierzajacych od zwalniania lokali wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu
gminy, jako najmem socjalny lokali, a zajmowanych jeszcze przez osoby o wyzszym dochodzie
poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym standardzie — w celu powigkszenia zasobu najmu
socjalnego lokali,

- zmniejszenie liczby oséb zadluzonych i listy potencjalnych osob oczekujacych na lokale z najmem
socjalnym poprzez:

- skuteczna windykacje naleznos$ci czynszowych,

- opracowanie zasad programu ,,przeciwdzialania grozbie eksmisji” przez Miasto Piastdw przy udziale
MOPS i WUM

- monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwiazku z wypowiadaniem uméw najmu lokali
mieszkalnych w $wietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

- pozyskiwanie zewngtrznych srodkéw finansowych na budownictwo pod najem socjalny lokali,

- przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie pod najem socjalny lokali(okoto 10-15
lokali),

- wypracowanie elektronicznej bazy danych o zasobie mieszkaniowym Miasta Piastowa pozwalajacej
na biezaca obserwacj¢ wynajmowanych lokali."

3) W rozdziale VIII punkt pn. ,,Inne dziatania racjonalizujace gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
gminy" oznacza si¢ jako pkt. 3 i nadaje mu si¢ brzmienie: "3.Inne dziatania racjonalizujgce gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy.

- Gmina bedzie proponowata najemcom lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych, w ktérych
zostanie przeprowadzony remont kapitalny (podlaczenie do miejskiej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej, termomodernizacja) a ktérych dochod nie pozwoli na utrzymanie tego lokalu, lokale
zamienne z zasobu mieszkaniowego gminy o podobnym lub nizszym standardzie z nizszym wymiarem
czynszu,

- Gmina bedzie kontynuowatla realizacj¢ budownictwa komunalnego pelno standardowego z mieszkaniami
przeznaczonymi do zamiany w ramach poprawy warunkéw zamieszkiwania,

- Sprzedaz lokali realizowana jest na podstawie Uchwaty nr VI/39/2024 Rady Miejskiej w Piastowie

z dnia 24 wrze$nia 2024 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Piastowa. W celu obnizenia kosztow zarzadu iremontow
przewidywana jest sprzedaz lokali we wspolnotach mieszkaniowych.

- Gmina be¢dzie sukcesywnie realizowata prawomocne orzeczenia sgdowe eksmisji z lokali spotdzielczych
i prywatnych wigzace si¢ z zabezpieczeniem lokali z najmem socjalnym z zasobu gminy,

- Gmina bedzie zmierzata do prywatyzacji lokali komunalnych znajdujacych sie we Wspolnotach
Mieszkaniowych w miar¢ mozliwosci prawnych. Najemcom niezainteresowanym wykupem tych
mieszkan zostang zaproponowane lokale zamienne.".

4) W uwagach koncowych ust.2 i 3 otrzymuja brzmienie:

»2. Racjonalizacja gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy pozwoli zjednej strony na
przekwalifikowanie czesci lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie, znajdujacych si¢ w budynkach
bedacych 100 % wlasnoscia Gminy, na najem socjalny lokali, z drugiej strony spowoduje zmniejszenie
w tej czesci zasobu Gminy liczby lokali mieszkalnych, ktore moga by¢ przeznaczone dla rodzin o niskich
dochodach, spetiajgcych kryteria zasad wynajmowania lokali mieszkalnych od Gminy.
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3. Brakujace okoto 50-80 lokali mieszkalnych wyznacza skale problemu, z jakim Gmina powinna si¢
zmierzy¢ w horyzoncie czasowym wykraczajagcym poza lata objete Programem. Problem braku lokali
mieszkalnych w zasobie Gminy spowodowatl i powodowaé bedzie dalej rosnaca liczbe rodzin o niskich
dochodach oczekujacych na lokale komunalne inajem socjalny lokali. Rozwigzanie tego problemu
ipozyskanie pozadanej liczby lokali mieszkalnych stanowi¢ moze dla Gminy obcigzenie finansowe
przekraczajace w krotkim okresie mozliwosci jej kolejnych budzetéw rocznych.”..

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piastowie

Marek Kubicki
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Uzasadnienie

Po przeanalizowaniu tresci uchwaty Nr X/57/2024 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 10 grudnia 2024 r.,
w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasta
Piastowa na lata 2024-2029” nadzor prawny Wojewody Mazowieckiego zglosit do niej swoje uwagi. Ww.
uchwata wymaga ona doprecyzowania w nastepujacych kwestiach:

1) Zmiana terminologii

W tre$ci uchwaly uzywane jest okreslenie ,,lokal socjalny”. W zwiazku z obowigzujacymi przepisami oraz
dla zachowania spo6jnosci z terminologia prawna, proponuj¢ zastgpienie tego wyrazenia okresleniem ,,najem
socjalny lokalu”. Zmiana ta jest zgodna z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego, ktora postuguje si¢ pojeciem ,,najem socjalny”.

2) W rozdziale VIII punkt.2 dopisujemy o sprzedazy lokali :

. Sprzedaz lokali realizowana jest na podstawie Uchwaly nr V1/39/2024 Rady Miejskiej w Piastowie
zdnia 24 wrzesnia 2024 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Piastowa. W celu obnizenia kosztow zarzadu i remontow przewidy-
wana jest sprzedaz lokali we wspdlnotach mieszkaniowych.

Z uwagi na powyzsze, prosz¢ o uwzglednienie wskazanych poprawek, co przyczyni si¢ do zwickszenia
przejrzystosci oraz zgodnos$ci uchwaty z obowigzujacymi regulacjami prawnymi.

Lucyna Korpusik
Wydziat Utrzymania Miasta
Zespot ds Gospodarki Komunalnej

i Zasobow Mieszkaniowych
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