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z dnia 26 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccoveeenee.

UCHWALA NR.......cceeeueunee
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

z dnia 3 lipca 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sze§ciu wybranych
obszar6w w pélnocno-zachodniej czesSci miasta Piastowa — etap

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6Zzn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaly nr
LXXVIII/536/2024 Rady Migjskiej w Piastowie z dnia 23 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sze$ciu wybranych obszarow
w polnocno-zachodniej czesci miasta Piastowa zmienionej uchwalg nr 1V/21/2024 Rady Miejskiej w Piastowie
zdnia 9lipca 2024 r. zmieniajagcag uchwale nr LXXVIII/536/2024 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia
23 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla szesciu wybranych obszarow w potnocno-zachodniej czesci miasta Piastowa uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sze$ciu wybranych obszaréw
w poinocno-zachodniej czgsci Miasta Piastowa — etap I, zwany dalej ,,Planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Miasta Piastow, uchwalonego Uchwala Rady
Miejskiej w Piastowie nr XXXV/163/2008 z dnia 1 lipca 2008 r.

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania Planu — przepisy ogolne

§ 2. 1. Celem Planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, zasad i sposobow zagospodarowania i zabudowy
w zwigzku ze zwickszajacym sie zainwestowaniem dziatki. Granice obszaru objetego Planem oznaczone sa
odpowiednim symbolem na rysunku Planu w skali 1:1000 i obejmuje obszar dziatki ew. nr 553 obreb O1.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czegsciami sg:
1) rysunek Planu (w skali 1:1000), stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.
3. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
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udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gdrniczych, a takze obszaréow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegblne  warunkéw  zagospodarowania terendbw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
4. Zakres rysunku Planu obejmuje nastepujace elementy ustalen Planu:
1) granica obszaru objetego Planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw okreslajace funkcje terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie (w metrach).

5. Zakres rysunku Planu obejmuje nastgpujace elementy informacyjne nie bedace ustaleniami Planu:
1) linie rozgraniczajace tereny poza obszarem objetym Planem.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego Planem o okreSlonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w Planie rodzaj przeznaczenia, ktdre
powinno przewazaé na danym terenie;

3) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku Planu linie,
ograniczajace teren wytacznie na ktérym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5
m, elementow budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, okapy, otwarte ganki, balkony, wykusze,
pochylnie, rampy, zjazdy, elementy termomodernizacji, czy tez cze$ci podziemne budynkdw, o ile ustalenia
szczegotowe dla terenu nie stanowig inaczej;

5) gabarytach - nalezy przez to rozumie¢ parametry okreslajace rozmiary obiektu budowlanego;

6) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke.

2. Pozostate pojecia uzyte w Planie nalezy rozumie¢ w znaczeniu okreslonym przez stosowne przepisy
odrebne.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru Planu

§ 4. Na obszarze Planu, Plan ustala lokalizacj¢ terenéw oznaczonych symbolami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) UE-UZ — teren ustug edukacji oraz ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j.

§ 5. Plan wustala zakaz realizacji na obszarze Planu przedsiewzie¢, ktéore moga zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz lokalizowaé zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lno$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Plan ustala:

1) w zakresie kolorystyki zabudowy Plan ustala, ze winna ona by¢ stonowana w charakterze barw cieptych,
nawigzujacych do tradycyjnych materiatlow budowlanych;

2) Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu;

3) na obszarze Planu obowiazuja odlegtosci oraz nieprzekraczalne linie zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych i szczegdlnych;

4) na obszarze Planu dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci nie mnigjszej
niz 1,5m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy w przypadku budynku zwrdconego $ciang
bez okien idrzwi wstrone tej granicy zuwzglednieniem ustalen Planu oraz przepisoéw odrgbnych
i szczegolnych oraz wynikajacych z nich wymagan;

5)Plan dopuszcza w pasie zawartym miedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca
przylegtej drogi realizowanie obiektow infrastruktury technicznej (stacji trafo, wiat $mietnikowych,
przytaczy, zbiornikow $ciekéw i wdd opadowych iroztopowych) oraz obiektdw dozoru-portierni, pod
warunkiem, ze zachowane zostana odleglosci od tych obiektéw budowlanych wynikajace z przepisow
odrebnych i szczegdlnych;

6) mozliwo$¢ zagospodarowania dzialek istniejacych w dniu wejscia w zycie ustalen Planu oraz dziatek
powstatych w wyniku wydzielenia drég pod warunkiem spetienia wymogdw przepiséw odrgbnych;

7) mozliwo$¢ wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona wytacznie pod obiekty
infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne lub pod poszerzenie dzialek budowlanych
wydzielonych wzdtuz linii rozgraniczajacych.

§ 7. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenu Plan ustala, teren na obszarze Planu, do czasu realizacji przewidywanego w Planie przeznaczenia
terenu mogg by¢ zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane jak w dotychczasowy sposéb pod warunkiem
dostosowania sposobu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania do obowigzujacych na terenie norm oraz
przepisow odrebnych iszczegolnych w szczegolnosci w zakresie nie kolidowania z przeznaczeniem terenu
ustalonym w Planie.

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania przestrzeni publicznych Plan ustala, ze wszelkie obiekty malej
architektury, nos$nikow reklamowych, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych
i zieleni realizowane w tych przestrzeniach winny by¢ lokalizowane z zachowaniem obowigzujacych trybow
prawnych, przepiséw odrebnych i szczegolnych, w sposéb niezaklocajacy funkcjonowania oraz nieobnizajacy
estetyki przestrzeni publiczne;j.

§ 9. W 1zakresie obiektéw lub terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnychprzepisow Plan ustala:

1) w zakresie przepisow o ochronie zabytkdw i opieki nad zabytkami Plan ustala:

a)na obszarze Planu nie wystepuja obiekty zabytkowe prawnie chronione w rozumieniu przepisow
odrebnych i szczegolnych,
b) Plan nie wyznacza obiektéw do objecia ochrona;
2) Plan nie wyznacza terenow zamknigtych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, terenow

i obszaréw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych w rozumieniu przepiséw odrgbnych
i szczegolnych — takie na obszarze Planu nie istnieja;
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3) na obszarze Planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy okreslany w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
Plan ustala:

1) Plan ustala w zakresie istniejacego drzewostanu niele$nego:
a) celowo$¢ wykorzystania naturalnego istniejagcego zadrzewienia w urzadzeniu terenow,
b) dopuszczenie likwidacji zadrzewien na terenach przeznaczonych na cele inwestycyjne;

2) w ustaleniach szczegotowych, dla terenéw przeznaczonych pod realizacje inwestycji Plan ustala niezbedna
do zachowania minimalng powierzchnie biologicznie czynng terenu (teren biologicznie czynny);

3) Plan zakazuje lokalizowania obiektéw iurzadzen o ponadnormatywnym oddziatywaniu na $rodowisko,
w szczegolnosci, ktorych ucigzliwos$¢ ponadnormatywnie przekracza granice wlasnosci;

4) Plan nakazuje ochrong powietrza przed ucigzliwymi emisjami, podstawowe zrodio zaopatrzenia w ciepto
nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem proekologicznych zrodet energii takich jak zrodia z dala czynne
poprzez sie¢ cieptownicza, gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub zrédel energii odnawialnej jako czynnika
grzewczego ewentualnie innych zZrodet energii przy zastosowaniu systemdéw nie powodujacych
ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do srodowiska;

5)Plan ustala, zgodnie =z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje terenow
podlegajacych ochronie srodowiska, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach odrebnych:

a) tereny oznaczone symbolem MN — jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny oznaczone symbolami UE-UZ — jako tereny zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

c) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w rozumieniu przepisow odrebnych w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, obowiazuja na nich natomiast, w zaleznos$ci od objecia
formg ochrony S$rodowiska iprzyrody prawomocne dokumenty regulujgce sposob funkcjonowania,
w tym zagadnien dopuszczalnego poziomu hatasu, w tych obszarach.

§ 11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej Plan ustala:

1) w zakresie przepisow o ochronie zabytkdw i opieki nad zabytkami Plan ustala:

a)na obszarze Planu nie wystepuja obiekty zabytkowe prawnie chronione w rozumieniu przepisow
odrebnych i szczegdlnych,

b) Plan nie wyznacza obiektow do objecia ochrona;
2) stwierdza sie, ze na obszarze objetym Planem:
a) nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objgcia ochrong,

b) nie zostat utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowigzujacych przepiséw, ani nie zostata podjeta
przez Rade Miejska w Piastowie uchwata w sprawie jego utworzenia,

¢) nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;
3) ochrona zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegolnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
Plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode — ustala sie¢ w oparciu o wodocigg komunalny, rozbudowywany w miare potrzeb;

2) ustala si¢ wymog zaopatrzenia komunalnych i zespotowych sieci wodociggowych w sie¢ hydrantow
przeciwpozarowych;

3) kanalizacja sanitarna — ustala si¢ w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, rozbudowywany w miarg
potrzeb;
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4) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw sanitarnych do wod powierzchniowych i gruntu;

5) wody opadowe i roztopowe — ustala si¢, ze odbiornikiem wod opadowych i roztopowych na obszarze Planu
bedzie przede wszystkim teren wlasny oraz system kanalizacji deszczowej;

6) ustala sie, ze odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powinno by¢ prowadzone w dopuszczalny
prawem sposob zzachowaniem przepisow odrgbnych oraz prawem procedur formalno-prawnych,
dotyczacych wprowadzania ich do srodowiska, ochrony terenéw sgsiednich przed zalewaniem oraz ochrong
gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

7) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzania wody wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do
systemu kanalizacji deszczowej (wynikajacej zbilansu zagospodarowania iodprowadzania wod
opadowych i roztopowych) nalezy zastosowac zbiornik retencyjny;

8) zbiorniki retencyjne iurzadzenia podczyszczajace moga by¢ wykorzystywane jako elementy
zagospodarowania terenu i matej architektury;

9) zaopatrzenie w gaz — ustala si¢ w oparciu o sie¢ gazowa, rozbudowywang w miare potrzeb;

10) nie dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrddel indywidualnych w postaci przydomowych zbiornikéw na
gaz;

11) cieptownictwo — Plan ustala, ze podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto nalezy przewidzie¢
z wykorzystaniem sieci cieptlowniczej. Dopuszcza si¢ wykorzystanie proekologicznych zrodet energii
takich jak gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub Zrédet energii odnawialnej jako czynnika grzewczego
ewentualnie innych zrdédel energii przy zastosowaniu systeméw nie powodujacych ponadnormatywnej
emisji szkodliwych substancji do srodowiska;

12) telekomunikacja — ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng obszaru Planu z wykorzystaniem sieci
telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej (poprzez jej budowe w miare potrzeb):

a) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacji przewodowej
w liniach rozgraniczajacych ulic (drog),

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

13) elektroenergetyka — Plan ustala sukcesywng rozbudowe sieci energetycznych oraz ewentualng budowe
nowych stacji transformatorowych, w dostosowaniu do potrzeb programowych w sposdb zgodny
z przepisami odrebnymi;

14) realizacja obiektow stuzacych wytwarzaniu energii z odnawialnych zZrédet energii dopuszczalna jest na
obszarze Planu zgodnie z przepisami odrebnymi i szczeg6Inymi oraz ustaleniami Planu;

15) ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe;
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze Planu.

3. Plan dopuszcza prowadzenie uzbrojenia w drogach i poza liniami rozgraniczajacymi drog.

4. Ustala si¢ jako minimalne parametry dla nowej sieci wodociagowej — ¢ 80, kanalizacyjnej grawitacyjnej
— ¢ 150, kanalizacyjnej ttocznej — ¢ 50, gazowej — ¢ 25, elektroenergetycznej — 0,23 kV.

5. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi.

§13.1. W zakresie usuwania odpadéw stalych, utrzymania porzadku oraz ochrony
przeciwpozarowej Plan ustala:

1) zasady utrzymania porzadku i czystosci na obszarze Planu wynikajg z obowiazujacych przepiséw na terenie
miasta Piastowa;

2) ustala si¢ postepowanie z odpadami statymi w sposob wynikajacy z przepisow odrebnych i stosownych
przepisow o utrzymaniu porzadku iczystosci w miescie. Postgpowanie z ewentualnymi odpadami
niebezpiecznymi winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.
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2. Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogoélnych wymagan ochrony
przeciwpozarowej wynikajacych z obowiagzujacych przepisow w tym zakresie.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji Plan ustala,
ze na obszarze Planu system komunikacji tworzg:

1) drogi publiczne (nie wydzielane w Planie);
2) Sciezki rowerowe (nie wydzielane w Planie);
3) ciagi piesze (nie wydzielane w Planie).

2. Plan ustala jako obowiazujaca zasad¢ lokalizacji niezbednych miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych na obszarach wtasnych, jezeli ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowig inacze;j.

3. Plan dopuszcza wydzielanie nowych drég wewnetrznych o szerokosci minimum Sm.
4. Plan ustala jako minimalne wskazniki miejsc do parkowania:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ramach terenow MN — 2 miejsca do parkowania
(W tym miejsca garazowe) na jedno mieszkanie;

2) dla zabudowy ustug edukacji oraz ustug zdrowia i pomocy spotecznej — 5 miejsc do parkowania;

3) miejsca do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa winny by¢ realizowane w ramach

okreslonych wymaganych miejsc do parkowania w ilo$ci zgodnej z rozeznanym zapotrzebowaniem oraz
przepisami odrebnymi;

4) w przypadku terenéw o kilku réznych funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapewnié¢ osobno dla kazdej
z tych funkcji;

5) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie niezbednej ilosci miejsc parkingowych w pasie drogowym terenu
drogi publicznej (poza obszarem planu) po uzgodnieniu z zarzadcg drogi, na odcinku przyleglym do terenu
1UE-UZ.

§ 15. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
Planem, Plan ustala:

1) Plan nie wskazuje terenéw do objecia obowigzkiem scalania i podziatu nieruchomosci;

2) Plan dopuszcza scalenia ipodzialy nieruchomosci niesprzeczne z ustaleniami Planu, zmierzajace do
realizacji ustalen Planu;

3) Plan ustala minimalne szerokosci frontow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:

a) dla dziatek, ktérych cze$¢ bedzie stanowita wewnetrzny dojazd do podstawowej jej czesci przeznaczonej
na cele zgodne z przeznaczeniem w Planie, minimalne szerokosci frontow dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci winny wynosié¢ — 20m,

b) dla dziatek przeznaczonych pod nowoprojektowane drogi wewnetrzne — Sm.

4) Plan okre$la kat potozenia granic dziatek powstatych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
w stosunku do pasa drogowego:

a) dla nieruchomosci, ktorych granice maja kat w przedziale 85°-90° potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego, dokonywanie scalen i podzialow zachowujacych kat potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego w przedziale kata 85°-90°;

b) dla pozostatych nieruchomosci kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien
miesci¢ si¢ w przedziale 30°-900;
5) minimalng powierzchnie dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci okresla sig
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw;
6) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych objetych Planem,
Plan ustala:
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1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych dla poszezegolnych terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki budowlanej na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terendow, linii zabudowy i gabarytéw obiektow oraz dotyczace
warunkéwzagospodarowania oraz zabudowy terenéw o réznym przeznaczeniu

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN (tereny: IMN, 2MN) Plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektow, Plan ustala:

a) przeznaczenie terenu na poszerzenie dzialek sasiadujgcego kwartalu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i jest przewidziany na przytaczenie do dziatek w obrgbie tego terenu,

b) zakaz realizacji budynkow,

¢) minimalng powierzchni¢ dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomoscei: 50 m?;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenow Plan ustala:

a) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi i wewngtrznymi ustalonymi i dopuszczonymi Planem.

2. Obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale I i II.

§ 18. 1. Na terenie oznaczonych na rysunku symbolem UE-UZ (1UE-UZ) Plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug edukacji (przedszkole) oraz ustug zdrowia (ztobek) i pomocy
spotecznej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu;

3) W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terenu oraz
gabarytow obiektéw dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym Plan ustala:

a) budynki garazowe lub gospodarcze w formie potaczonej lub wolnostojacej, parkingi, dojazdy i drogi
wewnetrzne oraz dojscia, jak rowniez urzadzona zielen towarzyszaca oraz urzadzenia sieci i instalacje
infrastruktury technicznej,

b) nadziemng intensywno$¢ zabudowy — minimalng 0,0001 - maksymalng — 2,0,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 11 m,

f) geometrie dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, spadek dachu od 5° do 50°
(9% - 120%) z dopuszczeniem dachow plaskich,

g) gabaryty obiektéw — Plan nie ogranicza szczegoétowych gabarytéw obiektow oprocz wyzej okreslonych
oraz wynikajacych z przepisow odrgbnych i szczegdlnych,

h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,

i) minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci -
1000 m?,

j) obowiazuja ustalenia §15i §16 Planu;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw Plan ustala:

a) dojazd — droga publiczng (poza Planem) ulica Zbikowska idrogami wewnetrznymi ustalonymi
i dopuszczonymi Planem,
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b) potrzeby garazowe i parkingowe nalezy zapewni¢ w ramach wtasnej dziatki,
c) ilo$¢ miejsc do parkowania okresla si¢ wedtug wskaznikow w Rozdziale 11, §14 ust. 4,

d) Dopuszcza si¢ bilansowanie niezbednej ilosci miejsc parkingowych w pasie drogowym zgodnie
z zapisami §14 ust. 4 pkt. 5.

2. Obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale I i 11.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Ustala sig, ze przy wydawaniu wszelkich decyzji administracyjnych, postanowien, informacji itp.,
w ktorych ustalenia Planu brane sa pod uwage nalezy poshugiwacé sie ustaleniami szczegdétowymi oraz
ustaleniami ogdlnymi Planu oraz rysunkiem Planu stanowigcym zalgcznik nr 1, przy uwzglednieniu potozenia
obiektu (nieruchomosci), bedacej przedmiotem postgpowania w stosunku do obiektow i terendw podlegajacych
ochronie, ewentualnych ucigzliwosci ioddziatywan, atakze lokalnych warunkéow zagospodarowania
wynikajacych z istniejacego i planowanego zainwestowania nieruchomosci i jej otoczenia.

§ 20. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem niniejszego Planu - 0%.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego ina stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Piastowie.

§ 22. W dniu wejscia w zycie ninigjszej uchwaly traci moc zmiana migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci Piastowa ,,Zachod II” uchwalona Uchwata Nr LXI1/297/2010 Rady Miejskiej
w Piastowie z dnia 16 lutego 2010 roku w granicach obowiazywania niniejszego Planu.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Piastowie
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatgcznik nr 1
do Uchwaty nr / /2025

DLA SZESCIU WYBRANYCH OBSZAROW W POENOCNO-ZACHODNIEJ CZESCI MIASTA PIASTOWA - ETAP | | Rady Miejskiej w Piastowie

z dnia 3 lipca 2025 1.

LEGENDA

=) GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

A A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

— WYMIAROWANIE [W METRACH]

PRZEZNACZENIE TERENU
MN — TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNE]

[ ] UE-UZ — TEREN USLUG EDUKACII
ORAZ USLUG ZDROWIA T POMOCY SPOLECZNE]

— — LINIE ROZGRANICZAJACE POZA OBSZAREM PLANU

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
PIASTOW
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Piastowie nr XXXV/163/2008 z dnia 1 lipca 2008 r.

P gmmn‘im;(m'

Plan miejscowy sporzadzono z wykorzystaniem urzadowej

kopii mapy zasadniczej wydanej z parisowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego

Plan miejscowy sporzadzono w uktadzie wspotrzednym
PL-2000 strefa 7

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA SZESCIU WYBRANYCH OBSZAROW W POLNOCNO-ZACHODNIEJ
CZESCI MIASTA PIASTOWA - ETAP I

FAZA: UCHWALENIE

OPRACOWAL: Zespdt pod kierunkiem:
mgr inz. tukasz Ben (WA-452/KW/291/2014)

SKALA 1:1000

DATA: LIPIEC 2025
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piastowie
z dnia 3 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130, zpoézn. zm.) oraz art. 7ust. 1, pkt.2i3 wustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r. poz. 1465, zpdézn. zm.) iustawy zdnia 27 sierpnia 2009 .
o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530) Rada Miejska w Piastowie rozstrzyga, co nastepuje:

L.p | Inwestycje z zakresu Sposob realizacji Zasady finansowania
infrastruktury Forma: Tryb: Odpowiedzialni Prognozowane zrodta Potencjalny
technicznej 1. zadanie 1. zgodnie z za realizacjg: finansowania: udziat
krotkookre | ustawa o 1. burmistrz 1. dochody wtasne gminy innych
sowe gospodarce 2. przedsigbiorstwo 2. srodki whasne inwestorow
2. zadanie nieruchomo$ciami | wodociggowo-kanalizacyjne | przedsigbiorstwa w
wieloletnie | 2. zgodnie z art. 3. wykonawca wodociggowo-kanalizacyjnego | finansowaniu
15 ust. T ustawy o | 4. inne 3. dotacje, w tym dotacje lub zadania:
zbiorowym subwencje 1. wiasciciele
zaopatrzeniu w udzielane przez instytucje nieruchomosci
wode i dysponujace srodkami 2. fundacje i
zbiorowym finansowymi organizacje
odprowadzaniu na inwestycje infrastrukturalne | wspomagajgce
Sciekow i 3. inwestorzy
3. zgodnie z ochrony $rodowiska zewngtrzni
wieloletnim 4. kredyty 1 pozyczki 4. inne
planem komercyjne
rozwoju i S. kredyty i pozyczki
modernizacji preferencyjne
urzadzen 6. obligacje komunalne
wodociagowych i 7. prywatyzacja majatku
urzadzen komunalnego
kanalizacyjnych 8. nadwyzki budzetu z lat
(art. 21 ww. poprzednich
ustawy) 9.inne
4. zgodnie z
ustawa prawo
zamowien
publicznych
5. inne
1. Pozostate | wodociagi 1,2 2,3,4,5 1,2,3 1,2,3,4,9 1,2,3,4
kanalizacj 1,2 2,3,4,5 1,2,3 1,2,3,4,9 1,2,3,4
a
budowa I; 2 4,5 1,2,3,4 1,2,3,4 1,2,3,4
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Piastowie

z dnia 3 lipca 2025 1.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone¢
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr...... /.../... Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 3 lipca 2025 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla szesciu wybranych obszar6w
w potnocno-zachodniej czesci miasta Piastowa — etap I, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla szeSciu wybranych obszarow
w poétnocno-zachodniej czesci miasta Piastowa — etap [ zostal przygotowany w oparciu o uchwale
nr LXXVIII/536/2024 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 23 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sze$ciu wybranych obszarow w
potnocno-zachodniej czgsci miasta Piastowa zmienionej uchwatg nr [V/21/2024 Rady Miejskiej w Piastowie
z dnia 9 lipca 2024 r. zmieniajaca uchwate nr LXXVII1/5376/2024 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 23
kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla szesciu wybranych obszarow w poéinocno-zachodniej cze$ci miasta Piastow. Obszar
planu obejmuje dziatke ew. nr 553 obreb 01. Powierzchnia 5163 m?.

Na terenie obszaru objetego planem nie wystepuje na zadna forma przyrody, teren nie jest potozony w
strefach ochronnych terenéw zamknietych, brak jest zarejestrowanych osuwisk oraz terendéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja zabytki.

W wyniku realizacji ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zostatl opracowany projekt
planu migjscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.:
przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z
istniejgcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Gtéwnym zatozeniem realizacji niniejszego planu miejscowego jest rozszerzenie
mozliwosci zagospodarowania dziatki z terenu ustug o$wiaty na tereny ustug edukacji oraz ustug zdrowia i
pomocy spotecznej. Celem rownie waznym sporzadzenia planu jest dostosowanie zasad zagospodarowania
terendéw do aktualnych przepiséw z zakresu zagospodarowania przestrzennego jak i przepisow odrebnych, w
tym z zakresu ochrony srodowiska. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 67 ust. 3 pkt. 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

L. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, linii
zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom lokalizowania zabudowy na dziatkach i
urzadzen technicznych, zasadom dotyczacym kolorystyki i materiatdéw dla dachow i elewacji budynkow;
3) wymagania ochrony $rodowiska,
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych,
6) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terenow w
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;
7) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej Miasta Piastowa, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:
a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o konsultacjach spotecznych dot. projektu planu
miejscowego,
b) mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pisSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektroniczne;j,
¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;
8) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednienie zapisow art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6ézn. zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskéw okres$lonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, nie ztozono wnioskow. W zwigzku z
zawiadomieniem instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu wplynely wnioski, ktore zostaty
uwzglednione.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 26 marca 2025 r. do 24 kwietnia 2025 r.
W trakcie konsultacji spotecznych, w dniu 7 kwietnia 2025 r. o godz. 16.00 odbylo si¢ spotkanie otwarte nad
przyjetymi rozwiagzaniami w projekcie planu miejscowymi, natomiast 14 kwietnia 2025 r. od godziny 16.00
do 18.00 odbyt sie¢ dyzur projektanta.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 30 kwietnia 2025 r. do 30 maja 2025 r.
W trakcie konsultacji spotecznych, w dniu 13 maja 2025 r. od 16.15 do 16.45 odbylo si¢ spotkanie otwarte
nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu miejscowymi, natomiast 15 maja 2025 r. od godziny 16.15

do 17.15 odbyt sie dyzur projektanta.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastow oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta Piastow
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Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Miasta Piastow zostalo uchwalone uchwata
Nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wykazuje niezgodnosci
wynikajacych z analizy uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym
Studium.

Teren nie wymagal uzyskania zgod na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolne i nielesne.

Na obszarze objetym niniejszym planem obowiazuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeséci Piastowa ,,Zachod II” uchwalonego Uchwata Nr LX11/297/2010 Rady Miejskiej w
Piastowie z dnia 16 lutego 2010 roku.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody i wplywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu jest pozytywne w
odniesieniu do finanséw publicznych i budzetu gminy.

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku art. 67 ust. 3 pkt. 2 i 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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